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A)  POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

1. Politika izemniho rozvoje CR

1.1. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR) byla schvalena vladou dne
20. 7. 2009 usnesenim &. 929. PUR CR stanovuje priority Gzemniho planovani pro zajiténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény, z dlvodu
soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu, které svym vyznamem
pfesahuji uzemi jednoho kraje, definuje oblast, jejiz souCasti je feSené uzemi jako ,rozvojova
oblast OB3* (Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
centra - krajského mésta pfi pfipadném spoluptsobeni vedlejSich center).

OB3 Rozvojova oblast Brno

Vymezeni rozvojove oblasti: .
Uzemi obci z ORP Brno, Blansko, Kufim, Pohorelice, Rosice, Slavkov, Slapanice, Tisnov,
Vyskov, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni
vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
silnicemi, tak I. tranzitnim Zelezni€nim koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky
napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

V ramci OB3 Rozvojova oblast Brno vyplyvaji nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

- vytvofit uzemni podminky pro fedeni dopravni (zejména silni¢ni) sité jizné od dalnice D1
v souvislosti s rozvojem komeréni zony Brno-jih;

- vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj rekreacniho potencialu okoli Brna;

Ukoly, jmenovité stanovené pro rozvojové oblasti a osy vymezené brnénskou oblasti OB3 a

osou OS5, se pfimo netykaji FeSeného Uzemi a pro feseni tzemniho planu Saratic z nich

nevyplyva zadny pozadavek nebo omezeni. Z blizké vazby a dostupnosti na centra osidleni

jsou vytvoreny dobré pfedpoklady k rozvoji obce.

1.2. Spoleény regionalni program Ceské republiky

Spole¢ny regionalni program navazuje na Strategie rozvoje hospodafstvi Jihomoravského
kraje - Priorita 2: Rozvoj venkova, Opatfeni 2.1.: Posileni pfizpusobivosti a rozvoje
venkovskych oblasti (Podopatieni 2.1.5: Diferenciace zemédélskych aktivit a aktivit blizkych
zemédélstvi)

Opatfeni je zaméfeno vedle Upravy vlastnickych prav k pozemkim a jejich prostorové a
funkéni Upravé, ochrany pldniho fondu, na diverzifikace zemédélskych aktivit a aktivit
blizkych zemédélstvi pro vytvofeni novych pracovnich mist a zdroju pfijmu. Aktivity
podopatfeni 2.1.5 jsou orientovany zejména do oblasti:

- vystavby, rekonstrukce a modernizace a vybaveni zafizeni pro agroturistiku;

- zafizeni a vybaveni pro volny Cas;

- vyuzivani alternativnich zdrojl energie;

1.3. Spoleény regionalni program NUTS |l Jihovychod 2007 — 2013

Z jednotlivych dilCich operacnich programd nevyplyvaji Zadné konkrétni ukoly pro feseni
Uuzemniho planu Saratice.




1.4. Strategie hospodarského rozvoje Jihomoravského kraje do roku 2016

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji zadné konkrétni tkoly pro feSeni UP Saratice.

1.5.Program rozvoje Jihomoravského kraje

Z tohoto programu nevyplyvaji zadné konkrétni ukoly pro feseni UP Saratice.

V ramci vy$e uvedenych dokumentli se obce Saratice mize tykat opatfeni, tykajici se
podpory malého a stfedniho podnikani, vytvofeni podminek pro nové podnikatelské
investice, rozSifeni nabidky a pfistupnost raznych forem typl bydleni, zkvalitnéni stavajici
dopravni a technické infrastruktury, péce o krajinu a jeji slozky, optimalni vyuZziti krajinného a
pfirodniho potencialu, revitalizace zemédélské prvovyroby a podpora rozvoje cestovniho
ruchu.

1.6.Strateqgie rozvoje hospodarstvi Jihomoravského kraje v odvétvi zemédélstvi

Problémova oblast B2: rozvoj venkova

Cil 2: Rozvijet venkovsky prostor jako prosperujici, atraktivni, kulturni a integrované tzemi,
podporované funkéni infrastrukturou a dostupnou ob&anskou vybavenosti harmonicky
spjatou s venkovskou krajinou, vyuzivajici potencial krajiny, pfirodniho a stfedoevropského
kulturniho dédictvi.

Cil 2.1: Rozvijet venkovsky prostor funkénim a estetickym zvelebovanim venkova pfi
zachovani tradi¢niho razu sidel a struktury zastavby, staveb a historickych struktur krajiny.

Cil 2.2: Podporovat socialni stabilizaci mladé generace na venkové a kulturni integritu
venkovského obyvatelstva se zachovanim a rozvijenim folklornich tradic.

Opatreni 1.2 Rozvoj podnikatelské infrastruktury

Opatfeni je zaméfeno na zlepSeni podnikatelské infrastruktury prostfednictvim podpory
projektu vystavby a regenerace podnikatelskych nemovitosti, v€etné rozvoje infrastruktury
existujicich primyslovych uUzemi a podnikatelskych zén, a intenzifikace jejich vyuziti,
zejména v oblastech postizenych utlumem a restrukturalizaci pramysloveé vyroby.
- Uzemni energeticka koncepce Jihomoravského kraje (EK JmK);
- Koncepce ochrany pfirody a krajiny JmK, 2004 (JMK OZP seznam strategickych
dokumentu);
- Vétrna eroze pudy v Jihomoravském kraji a navrh jejiho Feseni (JMK OZP);
- Generalni rozptylova studie pro tzemi Jihomoravského kraje (JMK OZP);
- Koncepce rozvoje ovocnarstvi Jihomoravského kraje;
- Program rozvoje lesniho hospodarstvi Jihomoravského kraje (PRLH JmK);
- Program rozvoje turistického ruchu Jihomoravského kraje na roky 2007-2013;
- Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s min. kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji, 2007 (JMK OD);
- Generel dopravy Jihomoravského kraje 2006 (neobsahuje pFelozku Saratice na
11/461D1-Ménin - Slavkov u Brna);
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci JMK (PRVK JMK) — uzemni celek Vyskov
(aktualizace 03/2009, JMK OZP);
- Studie protipovodiiovych opatfeni na uzemi Jihomoravského kraje - povodi Dyje (JMK
OZP 05/2007);
- Plan odpadového hospodarstvi (JMK OZP)- ECO management s.r.0.Brno 5.2004;
- Program snizovani emisi znecistujicich latek (JMK OZP);
- Integrovany program snizovani emisi znecistujicich latek (JMK OZP);



Obec Saratice je sougasti Sdruzeni obci (mikroregionu) Zdanicky les a Politavi, ktery
zahrnuje obce: Némcany, Bucovice, Kienovice, Slavkov u Brna, ZbySov, Hrusky, Hod§jice,
Vazany nad Litavou, Kfizanovice, Saratice, Her3pice, Hostéradky - ReSov, Nizkovice, Otnice,
MileSovice, Kobefice, Lovéicky, Zdanice, BoSovice, Uhfice, Dambofice. Sidlo sdruzeni je
v Bucovicich.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozSifenou
pusobnosti (ORP). Rozvojové osy jsou vymezeny ve vazbé na dnes$ni vyznamné dopravni
cesty a vztahy. ReSeni uzemi patfi do ORP Slavkov u Brna.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

2.1. Programy rozvoje Jihomoravského kraje

Uzemné& planovaci quumentace vydané krajem - Zasady uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dokumentace podle zadani ZUR JMK, schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
13. 9. 2007, se zpracovava:
- dle potieby upfesni vymezeni rozvojové oblasti;
(navrh UP bude reagovat na upfesnéni rozvojové oblasti);
- vymezi zasady usporadani v SirSich vztazich;
(navrh UP bude respektovat vyznamné prostorové vazby vymezené v ZUR, zejména
dopravni a technické infrastruktury a pfipadné zpfesni jejich polohu v feSeném Uzemi);

Uzemni plan velkého Uzemniho celku Brnénské sidelni regionalni aglomerace (UP VUC
BSRA)

- Terplan Praha, schvalen Usnesenim viady CSR &.64/1985;

- l.zména a dopl. UP VUC BSRA (Terplan Brno), schvaleno viadou CR dne 13. 4. 1994
€. 196/1994;

- Ill.zména UP VUC BSRA (Terplan Brno), schvaleno viddou CR dne 13.9.2000
€. 892/2000;

Zaméry nadiazené UPD se stavajicimi limity pro feSeni navrhu UP obci - jsou to pfedevsim
trasy inZenyrskych siti, silnic, prvky ochrany pfirody a USES (CHKO, biocentra a
biokoridory), atd. Podle tohoto dokumentu je Gzemi obce Saratice dotéeno stavajicimi
liniovymi stavbami nadmistniho vyznamu - el.vedeni VVN. Tyto trasy budou navrhem
uzemniho planu respektovany. Jinak pro feSené uzemi nevyplyvaji zadné zvlastni vazby
nebo pozadavky na vzajemnou koordinaci.

2.2. Pozadavky vyplyvaijici z dalSich SirSich Uzemnich vztaht

Postaveni obce v systému osidleni — obec Saratice leZi ve vychodnim vyb&zku dyjsko-
svrateckého uvalu. Obec se nachazi na zapadni hranici spravniho uzemi ORP Slavkov
u Brna (6215). V délce 3,1 km hranice katastru sousedi se spravnim obvodem ORP
Slapanice, okresu Brno-venkov. V roce 1869 byla obec Saratice povy$ena na "méstys".
Podle seznamu obci Jihomoravského kraje, mohly obce od 1. 1. 2006 pozadat o navraceni
oznadeni méstys predsedu Poslanecké snémovny PCR.

Vztahy a vazby s okolnimi obcemi — v ORP Slavkov obec sousedi:

- na severozapadni hranici s obci Hostéradky-ReSov (zpravovany navrh uzemniho planu
Hostéradky—ReSov);

- na severni hranici s obci ZbySov (nema zpracovany uzemni plan, nové vymezené
zastavéné uzemi);



- na vychodni hranici s obci Hrusky (Uzemni plan ze dne 18. 10. 2006);

- na jizni hranici s obci Otnice (Uzemni plan ze dne 30. 9. 2008);

- najizni hranici s obci MileSovice (Uzemni plan ze dne 19. 1. 2009);

- na vychodni hranici s obci Ujezd u Brna, ktera je soucasti ORP Slapanice 2006;

Sirsi vztahy silniéni dopravy — studie Stfediska pro rozvoj silnic a dalnic Brno (RSD Brno):
Studie upravy silniéniho tahu Z-79 11/416, 1/50 je podkladem pro vymezeni dlouhodobé
uzemni rezervy pro velkorysou prelozku trasy nebo pro aktualizaci vymezujici prelozky
dilgich usektl na silniénim tahu k Ujezdu u Brna po Slavkov u Brna, v ndvaznosti na zaméry
Zeleznice. Rezervni trasy komunikace budou vymezené v uzemnich planech sousednich
obci Hostéradky-ReSov, Kienovice.

Navrh UP provéfi moznost Gzemné technické FeSeni pro rezervu koridoru malé prelozky
komunikace 11/416, mimo zastavéné Uzemi obce Saratice, se zohlednénim problematiky
zaplavového Uuzemi v JV sektoru uzemi.

B) POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi _Z UZEMNE _ANALYTICKYCH
PODKLADU

UAP ORP Slavkov nespecifikovaly konkrétni pozadavky na usporadani, vyuziti uzemi
vramci katastru obce. Hlavni zaméry byly uplatnény v feseni COV, CS a kanalizace.
Obecné se kryji s pozadavky na rozvoj vyplyvajicich ze zamérl obce v oblasti verejné
vybavenosti.

1. Pro feseni UP vyplyva respektovat limity vyuziti Gzemi:

- silnici 11/416 a jeji ochranné pasmo, problémy rizika emisi a hluku prujezdové dopravy
v obci;

- plynovody VTL a STL a jejich ochranna a bezpecnostni pasma;

- nadzemni vedeni NN, VN 22kV, VVN 110 a VVN 220 a jejich ochranna a bezpecnostni
pasma,;

- pasek pozemku uréenych pro funkci lesa u Otnického potoka a pozemky do 50m
vzdalenosti od okraje lesa;

- pfirodni IéCivy zdroj vody a jeho ochranna pasma l. a Il.;

- Uzemi s archeologickymi nalezy vymezena ochrannymi pasmy;

- zaplavové uzemi Q10 — vymezené pasivni zénou;

2. Pro ieseni UP vyplyva iesit hlavni problémy Gzemi:

- problémy zivotniho prostfedi — celé uzemi katastru obce je zahrnuto do zranitelné oblasti
(zemeédélska Cinnost ovliviiuje povrchové a podzemni vody dle SR 91/676/EH); 3

- problém stavajici jednotné kanalizace na ZP, na uzemi obce je navrzeno umisténi COV a
CS;

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Slavkov u Brna — zpracované

Urbanistickym stfediskem Brno, Prikop 6, Ing. arch. Pavel Duchacek, z 12/2008, zahrnuji

feSené uzemi, které dokumentuji vybrané jevy UAP, byly zmapovany vc€etné rozboru

udrzitelného rozvoje uzemi.

3.Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Slavkov u Brna:

3.1. Vytvorit podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti

- respektovat stavajici hodnoty obce, krajiny;
- rozvijet vzhled obce;
- vytvaret podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel a zlepSeni vékové struktury;




- pfipravit podminky v Uzemi pro tranzitni dopravu pro dnesni stav i na perspektivni obchvat
obce;

- zajistit ochranu pfirodnich 1é€ivych mineralnich vod vyuZit jedineéného zdroje pro vzhled
obce;

- oveéfit rozsah, kvalitu a moznosti rozvoje ploch pro kratkodobou denni rekreaci v obci;

- rozvijet regionalni vazby a vyuzit mozné vazby na centrum Jihomoravského kraje
s atraktivni dostupnosti;

3.2. Vytvofit uzemni podminky pro fedeni slabych stranek a hrozeb

- optimalizaci podminek pro regionalni dopravu;

- podporou rozvoje smiSenych funkci (omezit monofunkéni vyuzivani ¢asti obce, rozptylit
pracovni prileZitosti, a oddélovat rusivé vyrobni a podnikatelské &innosti od cistého
bydleni;);

- feSenim nedostatku parkovacich ploch;

- dofesenim technické infrastruktury obce;

- ZlepSenim odtokovych poméru v krajiné regulaci vodniho rezimu (zlepSeni akumulace
vody v krajiné, hospodafeni s destovymi vodami), minimalizovat hrozbu zaplav a ohrozeni
ekonomickych hodnot uzemi;

- minimalizovat zény zhor8enych zdravotnich podminek (ovzdusi, hluk) feSenim dopravy;

- koordinaci uzemniho systému ekologické stability s uspofadanim krajiny a jejich vyuzitim
obyvateli obce;

- snizovat pfiiny ohrozeného Uzemi obce (zemédélské c&innosti) - zranitelné oblasti
zménou ¢&innosti a obohacenim krajiny o vodni plochy, upofadanim krajiny (protierozni
opatfeni);

3.3. PoZadavky na inZenyrské sité a dopravni zameéry:

- zamér na vybudovani COV, pfipravovany sdruZenim t¥i obci, s Serpaci stanici (nové UR a
oprava dokumentace DSP);

- souvisejici zaméry s COV nova kanalizace z Hostéradky - ReSov a Zby3ova;

- zamér rekonstrukce vedeni 110 kV Sokolnice - Bucovice — Vyskov (v jizni Casti katastru);

- rezervy pro preloZzku v nové trase silnice 11/416 Hostéradky — ReSov — Saratice — HruSky —
Slavkov;

- ovéfeni zaméru severojizniho kolejového diametru (SJKD) TiSnov - Brno - Slavkov
u Brna;

- ovéFeni zaméru kolejové spojky Zel. trati . 300 a &. 340 dle UPGJMK, UAP ORP;

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Ze zpracovanych dokumentl, at' z hlediska SirSich vztaht nebo z obce, je pro udrzitelny

rozvoj nutno splnit pfi fedeni uzemniho planu, v souladu se strategii rozvoje obce, tyto

pozadavky ve tfech pilifich udrzitelného rozvoje:

- spole¢nost — v ramci uzemniho planu vytvofit a rozvijet uzemné technické podminky pro
vysokou Zivotni uroven obyvatelstva s kvalithnim bytovym fondem, dostupnymi sluzbami,
vzdélavacimi zafizenimi, splfiujici zakladni podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju;

- hospodafstvi - vytvofit uzemné technické podminky pro podnikani (malych investoru);

- prostfedi - vytvofit uzemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici
maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce i v jeho okoli pfi respektovani
hodnot v Uzemi;

1. Pozadavky na rozvoj obce

Obec Saratice spada pod ORP Slavkov u Brna (18 sidel), velikostné& je jednim z 13 sidel
o velikosti 500-1000 obyvatel. Obec nema zpracovany a schvaleny uzemni plan, ale pro
usmérnéni vystavby a potfebu uzemniho rozvoje byla vyuzivana Urbanisticka studie obce.
Vzhledem k dotacni politice statu pro ziskani dotaci a pozadavkim na harmonicky rozvoj



Uuzemi, se zastupitelstvo rozhodlo pofidit Uzemni plan v souladu s platnou legislativou,
v digitalni podob&. Rozloha Uzemi katastru Saratice je 825 ha, z kterych tvofi 90,3 %
zemédeélska pluda, zastavéné uzemi tvofi 2,1 %, na kterych Zije 968 obyvatel. Pfi vymezeni
koncepce rozvoje uzemi obce navrh zohledni nasledujici poZzadavky:

pro stabilizaci obyvatel obce vymezit vhodné plochy pro nové bydleni, lokalizované mimo

rusivé civilizaéni vlivy;

— pro rozvoj uzemi preferovat vyhradné plochy mimo zaplavové uzemi, v pfimém napojeni
na soucasné zastavéné Uzemi s prfednostnim vyuzitim ,vnitfnich rezerv* (zahrady apod.);

— vytvaret podminky pro pracovni pfilezitosti v obci;

— rozsifeni funkCnich ploch navrhnout s ohledem na limity a moznosti stavajicich, Ci

aktualné planovanych kapacit technické infrastruktury, s minimalnimi naroky na investice

ze zdrojll obce;

2. Bydleni

Navrhnout pfiméfené rozsSifeni funkénich ploch pro bydleni v poloze s dostateénym
odstupem od planovanych zamérli a rusivych vliva, COV a stavajiciho arealu ZEV a.s.
Pro stabilizaci, vyssi kategorizaci, zkvalitnéni bydleni v centralni ¢asti vyuZzit proluky a plochy
navazujici na souCastné zastavéné uzemi a intravilan obce.

3. Ob¢anska vybavenost

V navrhu stabilizaci funkéni plochy, pfipadné vymezit mozné rezervy ploch, pro zafizeni
ob&anské vybavenosti v kontextu s pfedpokladanym rozvojem obce a odpovidajicimi
ploSnymi standardy:

- pro objekty Skolského vzdélavani (zakladni 8kola) vymezit plochu pro novou matefskou

Skolu;

- pro sportovisté;

- pro obchody a sluzby;

- pro socialni péci a zdravotnictvi;

- pro kulturu;

4. Plochy komeréni

Navrhnout nové plochy pro komeréni ucely (pracovni aktivity) s omezenim na:
a) zemédeélské podniky pfevazné rostlinné vyroby; lokalizace vyhradné v Uzemi stavajici
jihozapadni zoné
b) podniky s €innosti zasadné& neobtéZujici Zivotni prostfedi obce,(zejména s nizkou urovni
hluku, dopravni zatéze, jen s velmi nizkou urovni emisi prachd, pachd, plyna atd.)
- rozvojové plochy navrhovat vyhradné v uzemi stavajicino okraje jihozapadni ¢asti obce
- pfi vymezeni ploch pro komer¢ni ucely reflektovat vyhledové zaméry tras dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu s cilem vyhledového prevedeni dopravni zatéze
na tyto trasy;

5. Verejné prospésné stavby

Vymezit na uzemi obce funkéni plochy vefejné prospé&Snych staveb ve smyslu pfisluSnych
zakonuU a to pro obecni vybavenost, technickou infrastrukturu a uzemni systém ekologické
stability.



D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANi UZEMi
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Uzemi bude UP &len&no na plochy s rozdilngym zptisobem vyuZiti, které Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. S pfihlédnutim k Uucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o
rozloze vétsi nez 2.000 m?.

1. Zakladni cil usporadani uzemi - Urbanistickd koncepce:

Rozvijet uzemi obce jako misto rozmanitych forem kvalitniho a pfijemného zivota v jednoté
s prosperujicim, zdravym a dobfe fungujicim prostfedim obce a krajiny, udrZujici si svoji
sveétoznamost proslulych pfirodnich zdroju, historického dédictvi obce a vytvarejici si podobu
atraktivni, moderni, inovacni a prosperujici obce v ramci stfedni Evropy, jako soucast oblasti
Zdanicky les — Politavi, které se rozprostira na jihozapadé slovackého regionu - v oblasti
tzv. Hanackého Slovacka, kde se jiz od 12. stol. pfekryvaji vlivy regiont Slovacka a Hané.
Vytvofit uzemné technické podminky pro spolupraci ve spravnim obvodu Slavkov u Brna
v okrese Vyskov, spocivajici pfedevsim v lepSim dopravnim propojeni, koordinaci technické
infrastruktury, pro rozsifeni rekreacnich moznosti a uzemniho systému ekologické stability.
Resit perspektivné komunikaéni obchvat obce jako nadfazenou dopravni infrastrukturu,
vcetné regionalni Zeleznice.

Pro udrzitelny rozvoj je dulezité stabilizovat velikost obce, zlepsit vékovou strukturu jeho
obyvatelstva ipocCet ekonomicky aktivnhiho obyvatelstva. Vzhledem k zapornému saldu
pfirozeného pfirastku (umira vice lidi nez se narodi), je pfipravovat kladné migracni saldo a
to atraktivni nabidkou rozmanitych forem bydleni, rekreace, vzdélavani a pracovnich
prilezitosti. Pro rozvoj je dllezita kvalifikovana pracovni sila; pro jeji vzdélavani je nutno
zachovat stavajici plochy skolskych zafizeni.

Dale chranit koncepci jedineéného historického prostoru s uspofadanim navsi se vzrostlou
zeleni.

1.1. Centrum obce

- respektovat charakter pldorysného a vySkového usporadani vefejného prostoru —
historické struktury;

- respektovat vyznamné dominanty a objekty obce;

- v centru obce FeSit dopravu v klidu pro bydleni a umisténi parkovist' u vefrejnych staveb;

1.2. Severozapadni ¢ast obce

- doplnit a zkvalitnit vnitfni komunikaéni systém — ulice Ostudy;

- fesit optimalni polohu perspektivnino malého obchvatu obce spoleéné s ochranou obce
proti zaplavam, s koordinaci s uzemnim planem na k.u. Hostéradky —ReSov;

- stanovit rozsah ploch vhodnych pro bydleni v prolukach a v lokalité ,Zahradni ulice —
severni zahrady*,

- TFesit plochy pro bydleni na zapadni strané ulice ,Ostudy k dilim Travnik, a stavebni blok
,Ostudy*;

- realné zaméry pro koordinaci zelezniCnich trati se nachazi mimo severni hranici feSeného
uzemi, kratka spojka Zelezni€nich trati na katastru Kfenovice bude pfevzata z projektu
SUDOP BRNO, spol. s.r.o.;

- oveéfit trasovani kolejisté a dopravniho terminalu SJKD, Zelezni¢ni spojky trati 300-340,
uvedené vUAP), vymezi z idealnich zamérd, které bude obtizné fesit v zaplavovém
uzemi;

- navrhnout segregaci hlavnich cyklotras v uzemi (oddélené od komunikace 11/416);

1.3. Severovychodni ¢ast obce
- provéfit plochy pro bydleni v intravilanu obce v zahradach;




1.4. Jihovychodni a jizni ¢ast obce

2.

provéfit rozsah novych ploch pro bydleni ve vychodni ¢asti;

provéfit rozsah novych ploch pro bydleni v jizni ¢asti;

provéfit rozsah smiSenych ploch sluzeb a skladovych aktivit na jiznim okraji centra obce;
provéfit moznosti vyuziti puvodniho zastavéného Uzemi a ploch pro drobné sluzby a
podnikatelské aktivity, smiSenou vyrobu s dirazem na funguijici vefejnou infrastrukturu;
provéfit moznosti novych ploch pro bydleni, intenzivnéjSim vyuziti stavajiciho uzemi,
obytnych ploch zastavénych plavodné hospodariskymi objekty, po celém obvodu
historického jadra obce;

provéfit nutnost ploch ke zméné vyuziti, pro retencni prostory na plochach zaplavového
uzemi Ficky Litavy;

provéfit vhodna UGzemi pro zfizeni vodnich ploch napk. v prostoru Piedni Zleb na
MileSovském pottcku;

provéfit nové propojeni péSich cest ze zelené v urbanizovaném Uzemi do krajiny, jako
systém propojeni a zpfistupnéni uUzemi napf. v prostoru MileSovického potoka, na
vychodni strané, na Zahradkové padélky - Dily u hibitova atd., s vazbou na Sir8i uzemi
mimo katastr obce;

provéfit doplnéni zelené v intravilanu obce, nap¥. zaloZeni ploch v prostoru pro rozsifeni
hibitova a izolaénich pasu;

Koncepce uspoiradani krajiny

S ohledem na vysoky podil zemédélsky vyuzivané krajiny (745 ha), ktera je v katastru
zastoupena na 90 % uzemi, je tfeba koncepci zaméfit na fedeni zelené v krajiné rozsifenim
zelené na navazujici lesni pudu (0,3 %), na zelefi v zastavéném uzemi (dnes 2 %) a ostatni
plochy.

navrhnout obnovu v mistech puvodnich vodnich ploch na ktomu vhodnych mistech,
s vyuzitim pro sedimentaéni — protierozni funkci, vodni plochy budou vymezeny jako
vodni vodohospodarské plochy;

provéfit sit' u€elovych komunikaci a navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, pési turistiky, cykloturistiky a jizdy na konich;

respektovat rozsah stavajicich a upraveny rozsah navrzenych krajinnych prvkd,
zapojenim do lokalniho systému, uzemni systém ekologické stability krajiny (dale jen
USES) s navaznosti na okolni obce;

s ohledem na krajinny raz budou stanoveny prostorové podminky usporadani, které
neumozni umistovat vertikalni a solitérni stavby z jihovychodni, vychodni a zapadni
strany s vyjimkou vefejné technické infrastruktury;

bude navrzeno feSeni protieroznich Uprav a bude navrzen pfevod ze zemédélského
pudniho fondu, orné pady do trvalych travnich porostl, s koordinaci Uprav uzemi
s obhospodarujicimi subjekty, v€etné navrhu vybranych lokalit (tyto lokality budou
vymezeny jako pfirodni plochy);

bude navrzeno doplnéni bfehovych porostli s ohledem na pratoky potokd a svodnic jako
jednostranné vysadby vhodnych dfevin také podél cest, v€etné doplnéni stromofadi podél
komunikaci k MileSovicim, TéSanim, Hruskam, dale provéfit moznost doplnéni
stromoradi, biokoridort Litavy — chybgjici biocentra, propojeni biocenter PFedni Zleb,
Zadni Zleb, Pfedni Remiz, Za Kopetkem, Padélky (Frejunek), biokoridory se zvazenim
obnoveni ptvodnich polnich cest, doplfiujicich ¢lenéni krajiny;

bude upfesnén Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) v prostoru Hrubé louky
- podél Litavy;

na katastru obce nebudou navrhovany plochy pro chatovou zastavbu;

bude vymezen prochazkovy chodnik (nau¢na stezka obce — propojujici vyznamné mistni
zajimavosti — archeologické nalezi§té 24-43-13/4Dvorské/5Kopecek/6Naves a puvodni
kostel - kfiz 2193 Saratice, 24-43-13/7Kavrianov/8Zfidlo Saratice/9Padélky Za htbitovem)
propojujici jadra pOvodnich sidel s vyvySenou lokalitou Kopecek, s propojenim
ke vzdalengjSim vyhlidkovym bodum v krajing;



- bude dokoné&ena rekultivace mistni skladky JV val s ozelenénim stromy a kefi, plocha
bude vymezena jako souvisla pfirodni plocha;

- budou navrhovany liniové plodné vysadby kolem stavajicich zemédélskych staveb, hlavné
Vv prostoru mezi obytnou zastavbou s viceucelovou funkci;

- na Uzemi obce bude uplatnén spoleény zamér obci na umisténi COV;

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Obéanské vybaveni

- je ve obci na zakladni urovni. Pfi feSeni je nutno vzit v ivahu narustajici pocet seniort
vyzadujici specifické sluzby. Zafizeni ob&anského vybaveni pfednostné umistovat pobliz
zastavky vefejné dopravy. Pfi navrhu novych rozvojovych ploch ob&anské vybavenosti
nutno uvazovat s intenzitami dopravy na obecnich komunikacich, s plochami pro
parkovani aut a dostupnosti pro obyvatele obce.

1.1. Vzdélavani a vychova

- plochy zakladniho Skolstvi povazovat za stabilizované bez dalSich potfeb novych zafizeni;
i kdyz pocet zaku na Skolach v poslednim obdobi klesa; feSit rezervu pro vhodnéjsi
umisténi matefské skoly;

1.2. Socialni sluzby

- s ohledem na narlst obyvatel v dichodovém véku Fesit dalsi potfeby socialnich zafizeni —
formou malého penzionu, domu s pecovatelskou sluzbou, resp. umoznit jejich realizaci
Vv nové navrzenych plochach;

1.3. Zdravotnické sluzby
- za stabilizované jsou povazovany stavajici zdravotnické sluzby ve zdravotnickém
stfedisku;

1.4. Kultura
- stavajici obecni kulturni zafizeni jsou stabilizovana;

1.5. Verfejna sprava

- stavaijici zafizeni jsou stabilizovana, pfipadné budouci naroky realizovat v bezprostfedni
navaznosti na obecnich plochach nebo v ramci ploch smiSenych obytnych nebo
obcCanského vybaveni;

1.6. Ochrana obyvatelstva

- respektovat podminky vyplyvajici z pozarniho havarijniho a krizového planu,
traumatologického planu a zvybudovaného varovného a informalniho systému
obyvatelstva,

- vyhodnotit stavajici zafizeni (pokryti pozarni hydrantovou siti - mista odbéru vody v€etné
nadrzi, pfip. ukryty);

1.7. Obchod

- maloobchodni sit' je stabilizovana, pfedpoklada se zkvalitiovani prodeje, pfipadné
pozadavky na nové plochy pro maloobchod Ize realizovat v ramci ploch smiSenych
obytnych a obCanského vybaveni;

- velkoprodejni zafizeni jsou ve mésté dostateCné zastoupeny, pfipadné nové pozadavky
bude mozné realizovat pouze vramci ploch vyrobnich smiSenych a obcanské
vybavenosti, a to s co nejkrat§im napojenim na silnici Il. tfidy;
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1.8. Télovychova a sport

- stabilizovat obecni sportovni plochu Kavrianov - Pod Kope€kem, kde je travnata plocha
pro kopanou;

- stabilizovat Obecni hfisté - Ostudy Pod Litavou — dvé tenisova hfisté a ¢ast programu
atletika;

- navrhnout rekreacné sportovni plochy ve vazbé& na mozné rozSifeni krajinnych prvku —
Nad MileSovskym potokem;

- provéfit rozsiteni hiisté v navaznosti na rezervu pro CS pro COV;

- provéfit rozSifeni sité péSich tras s lokalizaci malych hfist, v navaznosti na vodni tok a
biokoridory/centra;

1.9. Ubytovani
- nedostatek zafizeni pro ubytovani, feSit v pfipadé pozadavku u ploch smiSenych

obytnych, obanského vybaveni;

1.10. Stravovani
- pfipadné pozadavky je mozno realizovat v ramci ploch smidenych stavajiciho ob&anského
vybaveni;

1.11. Sluzby
- pfipadné pozadavky na nova zafizeni nenarusuji pohodu bydleni, je mozno realizovat

v ramci ploch ob&anského vybaveni, pfipadné ploch obytnych;
- ostatni sluzby je mozZno realizovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich;

1.12. Specialni vybavenost

- stavajici zafizeni jsou stabilizovana;

- posoudit plochy pro hibitov a pfipadné navrhnout jeho nutny rozsah pro rozsifeni,
s ohledem na rozsah ochranného pasma §17 dle zakona ¢. 256/2001 Sb. o pohfebnictvi,
kde je vymezeno 100m pasmo;

1.13. Cirkev
- stavajici zafizeni a plochy v obci povazovat za stabilizované;

2. Dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni infrastrukturu povazovat systémové za stabilizovanou.

2.1. V Zelezni€ni dopravé

- feSit dopad dlouhodobé uzemni rezervy v feSeném uzemi pro ,Zapojeni severojizniho
kolejového, 53 km dlouhého, diametru v regionu Jihomoravského kraje“ (City Plan s.r.0.)
na feSené uzemi, s ohledem na dlouhodobou pfipravu investice, jejiz realizace umozni
dopravu do obce za 30 min z centra Brna;

- TFesit pfipadny dopad dlouhodobé uzemni rezervy pro ,kolejovou spojku zel. trati €. 300 a
&. 340 dle UPG JMK®;

- koordinovat pfipadné uzemni rezervy pro Zelezni¢ni a silnicni zaméry na severni Cast
obce, s ohledem na protipovodriova opatfeni a ¢asovy sled staveb;

2.2. V silni¢ni dopravé

- provéfit a pfipadné navrhnout vyhledovy koridor pro silni¢ni obchvat obce — statni silnice
I. tf. Slavkov - Hrusky — Hostéradky- Reov — Ujezd u Brna;

- Fesit dopad vyhledového uspotadani komunikace /416 Pohotelice — Zidlochovice -
Slavkov v severni €asti obce a stavajiciho usporadani, zvlasté v prostoru navsi a pfed
kostelem, vc€etné zkvalitnéni napojeni této komunikace na obsluzné komunikace
v severovychodni ¢asti obce;
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- fesit dopravni uspofadani komunikace 111/4165 éqratice — TéSany v jizni ¢asti obce;

- fesit dopravni uspofadani komunikace 111/4166 Saratice — MileSovice ve vychodni Casti
obce;

- fesit plochy v misté autobusovych zastavek;

2.3. V letecké dopravé

- podminky provozu stavajiciho letiSst¢ Brno — Tufany (vCetné hlukové zatéze), vCetné
stanovenych ochrannych pasem dle Leteckého zakona — vodorovna rovina 379 m.n.m.
vzhledem ke stavajicimu terénu 99 m.n.m neznamenaji omezeni bézné zastavby v obci;

- podle dosaZenych hlukovych hladin letist&€ Brno-Tufany" a studie zpracované firmou
TECHSON PRAHA, neni obec Saratice dotéena hlukovou zatézi:

2.4. Ve verejné dopravé

- TFesit integrovany zplsob dopravy - stavajici prostory autobusové zastavky a perspektivni
trasu kolejové dopravy;

- fesit plochy pro zelezni¢ni zastavku a plochy vle¢ky v souvislosti s dlouhodobymi zaméry
v regionalni dopravé;

2.5. V nemotorové dopravée
- doplnéni sité cyklostezek a péSich tras (regionalnich a mistnich) tak, aby obec byla

vedenim, tras €. 5100, 5114, které jsou dnes vedené na stavajicich komunikacich;

- doplnit stavajici sit' cyklostezek a pé&Sich tras tak, aby bylo zajisténo propojeni viech &asti
obce v&etné dostateéné prostupnosti krajiny

- plochy v nebezpecnych mistech fesit oddélené od komunikaci pro motorovou dopravu;

2.6. Pro dopravu v klidu
- rozSifit moznosti parkovani v prostoru navsi obce s ohledem na vlastnické vztahy
s viceuc€elovym vyuzitim;

3. Technicka infrastruktura
Zajistit moznosti vybudovani technické infrastruktury pro navrhovana nova funkéni uzemi.

3.1. Pro stabilizaci vodniho rezimu

- respektovat podminky vyhlaseného zaplavového uzemi ficky Litavy;

- respektovat podminky aktivni zony vyhlaSeného zaplavového uzemi Litavy;

- respektovat navrzena protipovodfiova opatfeni v ieSeném uUzemi dle zpracovanych
dokumentaci;

- provéfit revitalizaci vodnich tokd v Uzemi;

- navrhnout hospodareni s deStovymi vodami v celém feSeném Uzemi;

- navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné;

- posoudit moznost navrhu novych vodnich ploch;

3.2. V koncepci zédsobovani vodou

- zajistit stabilizaci napojeni a stavajici vodovodni sité, ktera je dnes v dobrém stavu
udrZovana spravcem sité VaK Vyskov. Na siti v obci se pfedpoklada hlavné opravarenska
¢innost v pfipadé vzniklych poruch. Nouzové zasobovani vodou pro vefejnou spotiebu
fesit pfi pferudeni dodavky v8ech zdroju na siti dovozem z okolnich zdroji Kobefice HV5,
HV7, Nizkovice studna Sn1. Pro uzitkovou vodu pocitat s vyuzitim mistnich zdroji vody;

- v zastavéné €asti po dohodé se spravcem zokruhovat vodovodni sit;

- feSit problematiku pozarni vody;
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3.3. V koncepci odkanalizovani

- respektovat navrzené feseni projektované kanalizace a nové COV pfipravované v ramci
svazku DSO LITAVA, které nahradi dosavadni jednotnou kanalizaci v obci, ktera je
vyusténa do recipientu Litava a MileSovicky potok - navrhnout dedtovou kanalizaci
odvedenou do stavajicich vodnich tokl, v novych rozvojovych Uzemich a krajiné
navrhnout zaclenéni zachytnych pfikopu, stabilizanich poldra pfed vtokem do vodnich
toku;

- zohlednit pfipravovanou zménu UR COV a navrh splagkové kanalizace, véetné pristupové
komunikace;

- dofesit likvidaci destovych vod v obci;

- upfesnit rozsah a umisténi pfipravované realizace COV, CS a kanalizaéniho sbérage na
uzemi katastru obce, v€etné pfistupové ucelové komunikace;

- zlepSeni Cistoty vody v tocich, na Litavé;

3.4. V koncepci zédsobovani plynem

- stabilizovat stavajici rozvody zemniho plynu jako prioritniho zdroje energie pro vytapéni a
ohfev TUV; alternativné umoznit stavajicim a navrhovanym stavbam vybér topného média
ke zlepseni zivotniho prostredi;

3.5. V koncepci zasobovani elektrickou energii

- respektovat stavajici a rozvojoveé plany vlastnika a spravce distribucni sité;

- nadzemni vedeni VN a NN v zastavéném uzemi obce - navrhnout kabelizaci nadzemniho
vedeni;

- zvySovani Zzivotni Urovné s moznosti vybéru topného média (dle lokality), zlepSeni
Zivotniho prostfedi;

3.6. V koncepci zasobovani teplem
- vieSeném uzemi ovéfit moznost umisténi zafizeni na vyrobu energii z obnovitelnych
zdroju v navaznosti na lokality nového bydleni;

4. Nakladani s odpady

Obec ma vydanou Obecné zavaznou vyhlaskou €. 7/2004 o nakladani s komunalnim a
se stavebnim odpadem a uzavifenou smlouvu o odvozu odpadu, kterou doplfiuje vyhlaska
€. 2/2004. Tato vyhlaska stanovuje systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, vznikajicich na uzemi obce, v€etné systému
nakladani se stavebnim odpadem.

V koncepci nakladani s odpady FeSit:

- sbér separovaného odpadu;

- moznost umisténi sbérného dvoru;

- zamezeni ¢ernym skladkam v feSeném uzemi

5. Uzemni systém ekologické stability

- zajistit plochy vhodné pro budovani rezervoart deStovych a povrchovych vod ve volné
krajiné k.u. obce - rybniky, poldry, mokrady;

- ovéfit a navrhnout Upravy vodnich toki — zejména Litavy — s ohledem na zvySeni
protipovodriové ochrany obce na uroven ,100-leté vody*;

- navrhnout Uzemni rezervy vhodnych pro nové zalesnéni Ci zfizeni lesoparkl, parkd,
vytvoreni sité biokoridor(; vyhledat plochy pro zfizeni biocenter, remizkd, protieroznich
mezi a trvale zatravnénych ploch; v pfipadé mozZnosti vyuzivat lokalit, v nichZ jsou vhodné
pozemky ve vlastnictvi obce;
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F)

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

. Kulturni hodnoty

respektovat podminky ochrany nemovitych kulturnich pamatek;

respektovat zakladni kompozicni principy krajiny a rozvijet je (chranit);

respektovat plochy s objekty pfispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i identité obce, které
dosud nepouzivaji zakonné ochrany pamatkové péce;

respektovat evidenci pietnich mist;

respektovat podminky ochrany drobné architektury ve mésté ikrajiné, pfispivajici
k orientaci v Uzemi;

. Ekologické hodnoty

navrhnout mistni USES tak, aby byla zajisténa jeho funkénost; Fes$it jeho stiety
s civilizanimi prvky - pfedevSim dopravni infrastrukturou a zastavénymi plochami, které
vytvareji nepropustnou bariéru; zajistit jeho névaznost na mistni USES na sousednich
katastralnich uzemich;

koordinovat prvky mistniho i nadmistniho USES s rozvojovymi aktivitami, za G&elem
rozvijeni harmonie prostredi se zastavénym uzemim;

prvky USES v zastavéném Uzemi koordinovat s plochami vefejné zelen&, posilit a
zvyraznit vodni prvky v zastavéném uzemi, respektovat jejich polyfunkénost;

respektovat podminky obecné ochrany pfirody - ze zakona vyplyvajicich vyznamnych
krajinnych prvkd;

respektovat podminky ochrannych pasem zdroji pitné vody, mineralnich pramenl a
pozorovacich vrti podzemni vody;

navrhnout podminky pro ochranu pudy z hlediska rizika vétrné nebo vodni eroze
v jihovychodni &asti katastru v dilech Padélky Pod vinohrady — Nalohy;

. Enviromentalni hodnoty

pro ochranu razu a vzhledu obce a krajiny navrhnout diferenciaci uzemi z hlediska
vyznamu pro charakter obce a krajiny, a tim diferencovat i jeho ochranu pomoci
regulativy;
vymezit a stanovit regulativy pro zachovani charakteru oblasti krajinného razu a mista
krajinného razu;
zohlednit horizonty obce pfi kompozi¢nich navrzich rozvojovych aktivit;
rozvijet harmonii prostiedi s osidlenim, ochranou zakladniho krajinného ramce tvofeného
krajinnou zeleni, popf. jeho doplnénim (zelené pasy, kliny, bfehové porosty podél toku);
zachovat urbanistické a architektonické hodnoty FeSeného uzemi, které pfispivaji
vyraznou meérou k geniu loci mista — prostor navsi, stromofadi, pfirodni i urbanni
dominanty, pruhledy a hodnoty stavitelského uméni pfispivajici spolu s vefejnymi
prostranstvimi s vyraznym zastoupenim zelené k orientaci v obci;
zachovat hodnoty uzemi, které neni vyznamné dotéeno nebo zménéno lidskou €innosti;
podminky ochrany hygieny prostfedi:

o navrhnout podminky pasma ochrany prostfedi kolem €istirny odpadnich vod;

o respektovat podminky pietniho ochranného pasma kolem verejnych pohfebist;

o respektovat podminky ochrany venkovnich vefejnych prostorl pred rizikem

nadmérného hluku;
o proveéfit, pfipadné nové stanovit pasmo hygienické ochrany chovu hospodarskych
zvirat v Uzemi;

. Ekonomické hodnoty

minimalizovat dopady asanaci v centru obce, zvlasté v historické struktufe — navsi obce;
respektovat, pfipadné aktualizovat zaplavové uzemi, revitalizovat plochy vodnich tokl a
podél vodnich tokl, umoznit obsluhu vodnich toku feSenim vlastnickych vztahu;
navrhnout ochranu zastavéného uzemi pfed zaplavami;
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- vymezit v nezastavéném Uzemi revitalizaci ploch ohrozujicich hodnotu GUzemi;

- minimalizovat dopady bezpelnostnich a ochrannych pasem od nadfazené technické
infrastruktury do zastavéného uzemi obce;

- fesit staré ekologické zatéZe - skladky, kontaminované plochy a naru$ujici hodnotu
uzemi;

5. Socialni hodnoty

- vymezit vefejna prostranstvi, popf. navrhnout jejich regeneraci pro rozvoj socialnich
kontakt( obyvatel (dvou pUvodnich navsi obce Saratice (osmi¢kova naves) a Kavrianov
(ulice s trojuhelnikovym prostorem) a menSich prostorld uvnitf zastavby, prostoru
zastavek;

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

1. Verejné prospésné stavby

- vymezit plochy pro dopravni infrastrukturu;

- vymezit plochy pro obanské vybaveni;

-- vymezit plochy pro vefejna prostranstvi;

- vymezit plochy pro technickou infrastrukturu;

2. Verejné prospésna opatreni

- stanovit koeficient zastavéni a podil zelené v navrzenych plochach;
- navrhnout feSeni v plochach ohrozenych erozi;

3. Asanace

- vramci urbanistické koncepce posoudit asanaéni zasahy pokud se nejedna o plochy
prestavby;

- pfi feSeni nadfazené infrastruktury navrhnout asanacéni zasahy;

- navrhnout nutné asanaéni zasahy v feSeném uzemi;

H) __DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE 2zVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (OCHRANA OBYVATELSTVA, OBRANA A BEZPECNOST STATU,
OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANA PRED POVODNEMI)

1. Ochrana obyvatelstva, ukryty CO

- stavajici systém a plochy jsou stabilizovany, pro ochranu obyvatelstva nejsou potifebné
nové plochy;

2. Zaplavové uzemi

- respektovat podminky zaplavového uzemi ficky Litavy;
- respektovat podminky aktivni zony zaplavového uzemi;
- fesit navrh opatfeni, staveb pro ochranu obce pfed zaplavami;

3. Zény havarijniho planovani
- riziko uniku ropnych latek do okoli u podnikatelskych ploch;

4. Obrana statu
-z hlediska obrany statu na uzemi obce nejsou zadné pozadavky;
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. Ochrana zdroju lééivych vod

)]

feSit zpUsob citlivé ochranu prostoru zdroje vod — v ochranném pasmu pfirodniho lécivého
I. zdroje;
fesit prostor ochranného pasmo pfirodniho lécivého Il. zdroje;

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU

A PROBLEMU V UZEMi

1.

Hlavni problémy v urbanistické strukture

zamezit rozSifovani solitérniho zastavéni do volné krajiny, vymezit nezastavitelné uzemi;
zhodnotit rozsah navrzenych ploch pro bydleni z celkového hlediska, pohody bydleni
a zvySovani narokl na kvalitu bydleni (poc¢et bytd na 1000 obyvatel, velikost plochy bytu,
pocCet osob/obytnou mistnost);

fesit optimalni dopravni obsluhu uzemi, v&. kvalitnich povrchl( s ohledem na snizeni
prasnosti;

stfet dopravnich koridor(i pfelozky silnice 11/416 s koridory kolejové dopravy;

lokalizace podnikatelskych aktivit v obytném uzemi;

. Hlavni problémy v dopravni strukture

uzemi s nedostatkem ploch pro dopravu v klidu, zvlasté v centru obce a na navsi;
rizikové vyhledoveé kfizeni zeleznice s komunikaci 11/416;
dopravni zavady:
o prostor pred kostelem — zausténi ulice Mala Amerika do Navsi;
o viceU&elové napojeni — obytné zastavby Chaloupky a farmy ZEV Saratice;
o spoleény piijezd pro obytné tzemi a napojeni farmy ZEV Saratice;
mala propustnost ulic Zahradni a Kavrianov pro dopravni obsluhu a pohyb;
chybéjici kvalitni dopravni propojeni v ulici Ostudy;

. Hlavni problémy v technické infrastrukture

uzemi bez odkanalizovani na €istirnu odpadnich vod;

. Hlavni problémy naruseni hygieny prostredi

uzemi s rizikem zhorSenych zivotnich podminek (hluk, exhalace, zapach);

trasa stavajiciho obchvatu silnic 11/416 a vyhledové rezervy budou posuzovana z hlediska
noveé zastavby a transformace na plochach za podminky nepfekroCeni hlukového pasma
v chranénych prostorech staveb;

Uzemi s rizikem naruSeni zivotniho prostfedi - kontaminace vod,;

zaplavové uzemi na toku Litavy;

pasivni a aktivni zéna zaplavového uzemi;

pasmo hygienické ochrany chovl hospodarskych zvifat v uzemi;

. Resit stiety ve vyuziti Gzemi s limity vyuziti Gzemi

J)

stfety kulturnich a pfirodnich limitd feSit s ohledem na kompozici obce, historické
souvislosti a vzhledu obce tak, aby nedoslo ke stfetim v feSeném a navazujicim tuzemi;
stfety pfirodnich limitl FeSit v souladu se zasadami a principy udrzitelného rozvoje;

POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH

PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY

A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

V ramci kontinuity vyvoje Uuzemi vyhodnotit a posoudit v novém uzemnim planu plochy
schvalené pro rozSifeni zastavitelného uzemi v platné izemné planovaci dokumentaci; jejich
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respektovani je mozné jen za predpokladu, Ze nejsou zavazné davody pro jejich vyfazeni
(napt. stret s limity vyuziti uzemi). Plochy ¢&lenit na navrzené a rezervni. Obec se nachazi
mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. Pfed zahajenim praci na navrhu uzemnim planu
bude navrzena hranice soucastného zastavéného uUzemi a s ohledem na navrh bude
stanoveno zastavitelné uzemi.

. Plochy bydleni

pfevaznou Cast stavajicich ploch pro bydleni povazovat za stabilizovanou;

fesit nové kapacitni rozvojové plochy pro bydleni v intravilanu obce a ve vazbé na jeho
hranici;

Fesit rozsah novych ploch pro bydleni v zapadni &asti obce s ohledem na umisténi COV;
respektovat navrzené a povolené rozestavéné plochy pro bydlent;

. Plochy ob¢éanského vybaveni, sportu a rekreace

provéfit plochy ob&anského vybaveni, sportu, rekreace, zahradkarskych ploch;

v okrajovych ¢astech ve vazbé na rozSifeni krajinnych ploch navrhnout doplnéni ploch pro
sport a rekreaci;

provéfit plochy pro rozSifeni sportovnich ploch v prostoru potticku Litava;

provérit dostateény standard ploch ob&anské vybavenosti obce (Skola);

. Plochy vyroby a skladovani

posoudit stavajici a v uzemni studii navrzené, projednané plochy zmén;

do téchto ploch zaradit stavajici plochy, které vytvafi riziko naruseni Zivotniho prostredi
nejen samotnou vyrobou, ale i jejimi druhotnymi dopady (doprava apod.);

proveéfit moznost rozsSifeni ploch této funkce v obci podél stavajici a vyhledové rezervy
komunikace 11/416 v pribéhu Hostéradky — ReSov - Hrusky;

provéfit vhodnost navrzenych zamérd na zménu zplsobu vyuziti Uzemi dle dnesniho
stavu pro tuto funkci z hlediska ochrany hygieny prostfedi, dopravni obsluhy nezhorSujici
podminky pro obytné plochy;

. Plochy smiSené vyrobni

posoudit zaClenéni podnikatelskych Cinnosti na plochach za hibitovem ve vztahu k jadru
obce a krajinég;

posoudit vhodnost vyhledového umisténi rezervnich ploch ve vychodni &asti obce
u stavajici komunikace 11/416;

provéfit moznost rozsifeni ploch této funkce na vyhledové pfemisténi komunikace 11/416;
provéfit plochy zmén mensiho rozsahu navrZzené v Uzemni studii obce;

. Plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené

provéfit zamér zmény pro plochy vefejné zelené v jizni &asti obce — Padélky za hibitovem;
posoudit rozsah pro vefejnou zelen v prostoru nivy toku Litavy a koordinovat se zamérem
uprav vodniho toku a navrzenymi plochami pro COV a CS;

provéfit rozsah ploch pro izolaéni zelefl u statku svazbou na zelefi podél Otnického
potoka;

respektovat izola¢ni plochy pro sidelni zelefi — bytové domy na Slunné, s izola¢ni funkci
proti hluku, emisim a pradnosti podél ploch podnikatelskych aktivit;

. Plochy verejnych prostranstvi

vymezit vefejna prostranstvi pro nemotorovou dopravu;
u nové navrhovanych ploch navrhnout plochy vefejnych prostranstvi;
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7. Plochy rekreace

- plochy rekreace provéfit v celém uzemi, pfip. navrhnout nové plochy;
- navrhnout plochy, trasy se zaméfrenim na cykloturistiku (cyklostezky), hypostezky;

8. Plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
- budou navrzeny dle pozadavk( uvedenych v kapitole E;

K) _POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi

Vzhledem k tomu, Ze vétSina rozvojovych zaméru byla jiz provéfena nebo je rozestavéna,
nejsou momentalné zadné dalsi pozadavky na provéreni uzemni studii, kromé podkladu pro
vymezeni Uzemni rezervy pro dopravniho obchvat obce, koordinovany se zaméry IDS JMK a
opatfenim proti zaplavam. Tyto pozadavky mohou byt jesté doplnény nebo upraveny na
zakladé prvniho projednani navrhu uzemniho planu.

L) __POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Zpracovani regulaéniho planu neni nutné pro rozvojova Uzemi ani pro centrum obce, tyto
poZadavky mohou byt doplnény na zakladé feSeni zmén uzemniho planu nebo uzemni
studii. Pfedpoklada se feSeni severni €asti katastru z hlediska dopravnich koordinaci,
ucelovou dokumentaci pro dotéené katastry obci.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM
STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATNIL POZADAVEK NA POSOUZENI
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD
NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI
PTACi OBLAST

1. Posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivli
na zivotni prostredi

S ohledem na dosazeny stupen vyvoje obce i na pfedpokladané mozZnosti rozvoje se na
zakladé zmapovanych analytickych podkladi nepfedpoklada naruSeni zasad udrzitelného
rozvoje uzemi:

- v oblasti spole¢nosti dochazi ke zmenSeni poltu obyvatel i jeho starnuti (znepokojivy je
pokles vékové kategorie 0 - 14 let), tato tendence neni odliSna od celkového trendu v CR;
dochazi ke zlepSeni kvality lidskych zdroju (vzdélanosti), Ize oCekavat i zlepSeni kvality
bydleni;

- v oblasti hospodarstvi se obec uspésné rozviji;

- voblasti prostfedi je nejvétSi hrozbou urbanizacni tlak na nezastavéné uzemi, ktery
nebude mit vliv na poruSeni krajiny a riziko naruSeni hygieny prostfedi, ukolem uzemniho
planu je na zakladé dohody vSech zucastnénych tyto hrozby minimalizovat;

Vzajemnym porovnanim t¥i pilifd udrzitelného rozvoje - stabilizaci poctu i kvality lidskych

zdrojli, zajisténim zlepSeni podnikatelského prostfedi dopravnim pfipojenim na celostatni

nadfazeny dopravni skelet, stabilizaci intenzity vnitroméstské dopravy a regulovanym
rozvojem zastavitelnych ploch, bude zajiSténa vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj, pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel

v Uzemi.
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2. Posouzeni Uzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu Ci ptaci oblast

Do feSeného Uzemi nezasahuje soustava Natura 2000 CZ, zadna evropsky vyznamna
lokalita, zvlasdtné chranéné uzemi a ptaci oblast, rozvoj uzemi Saratic nebude mit vliv na
nejblizSi lokalizace. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a
stavebniho fadu na zakladé oznameni o zahajeni projednani ,navrhu zadani Uzemniho
planu“ ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyda koordinované stanovisko dle § 4 odst.
6 stavebniho zakona, ve kterém uplatni poZzadavky na obsah uzemniho planu, pfipadné
pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zivotni prostfedi. Pfedpoklada se ze,
pozadavek na vyhodnoceni vliv UP na Zivotni prostfedi nebude uplatnén.

Pozn. KrU JMK, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku &.j. JMK 141829/2009 ze dne
9.11.2009 neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zzivotni prostfedi — prelozka
silnice 11/416 bude v navrhu Uuzemniho planu vymezena jako Uzemni rezerva (viz. pfiloha
zadani).

N) _ PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi KONCEPTU, VCETNE
POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT

Vzhledem k tomu, zZe se jedna o soustfedéné uzemi obce s vymezenou problematikou, bez
nutnosti variantnich feSeni rozvoje obce, zamérd mistniho a nadmistniho vyznamu, pro
navrhové obdobi, nepfedpoklada se nutnost zpracovani konceptu uzemniho planu. Proto
bude zpracovan pfimo navrh Uzemniho planu, pfi ovéfeni moznych dopravnich variant, které
by mohly mit vliv na severni ¢ast obce. Rozvoj obce bude pfedpokladan v trendu mensiho
narlstu zvySenych potfeb obyvatel v feSeném Uzemi.

0) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh uzemniho planu bude zpracovan podle zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon),
vyhlasky €. 500/2006 Sb. - pfiloha €. 7 a zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad).

|. Obsah Uzemniho planu
A. Textovou East se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
vymezenim vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni

B. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

(vykresy: vodni hospodafstvi-energetika)
4. \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Podle potieby zvétSené vyrezy:

2.1 Vyfez z hlavniho vykresu - detail zastavitelného uzemi 1:2000

3.1. Vyfez z koncepce vefejné infrastruktury 1:2000
- detail zastavitelného uzemi

II. Oduvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:
A. Textovou &ast s komplexnim zdGvodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim
predpokladanych dusledkd feSeni na ZPF a PUPFL
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B. Grafickou ¢ast:

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Vykres S$irSich vztaht 1:25000 (1 :10 000)
3. Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000

Koncepce vefejné infrastruktury bude zpracovana v samostatnych vykresech dle potfeby a
vramci UCelnosti tak, jak stanovi objednatel po dohodé se zpracovatelem v prabéhu
zpracovani (koncepce dopravy, zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem,
el. energii, spoje, zasobovani teplem, vefejné osvétleni, kabely UPC).

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v ti§téné podobé, z toho dvé vyhotoveni
budou pfedana pfed projednavanim, zbyvajici dvé po ukon&eni projednavani. Dokumentace
digitalni bude na zavér pfedana 1x na CD v digitalni podobé& Microstation V7, texty ve
Microsoft Word 2000, prezentace pro projednavani v Microsoft Power Point).
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